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Magyarorszag f bb makrogazdasagi mutatéi és gazdasagi eseményei

Inflacio

2010. juniusban az egyhavi atlagos fogyasztoiarhedés 0,2% volt, 2009. juniushoz viszonyitva
az arak 5,3%-kal ndvekedtek. A friss adat kissé amagb a varakozasoknal, és ugyanennyivel
(0,2%ponttal) magasabb az el havi értéknél. Az inflacio kis mértékmegugrasat az idényaras
élelmiszerek dragulasa okozta, ezen felll arfethlagitasa volt a gazartamogatas cstkkentésének is
- ebb | a hatasbdl méar csak egy kevés maradt juniusradkéit tényezre igaz, hogy nem szerepel

a tartés arfelhajté ek kozott, ezért a maginflacios mutatdé nem is tartedza. Ez magyarazza,
hogy mikdzben a fogyasztdi arindex emelkedett, gdali maginflacid jelensen csokkent, 4
szézalékrdl 3,5 szazalékra.

Az inflacio alakulasa (éviév, %)

Forrds: KSH, Portfolio hi
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Az alacsony altalanos arnyomasra inkabb ravilag rovid bézisu mutaté alakulasa.
Amennyiben az utols6 harom hénap aralakulasat figlygszezonalisan igazitott maginflacios
mutatd), akkor az egy év alatt bekovetkadragulds csak 0,5 szazalékos lenne. Mindez arra is
ravilagit, hogy a magas magyar inflaciét alapeetegyszeri sokkok alakitjak: a tavalyi afa-emelés,
a hatosagi arképzés valtozasai, illetve az olyan tertds piaci armozgasok, mint az idényaras
élelmiszerek hirtelen dragulasa.

Maginflacio alakulasa

(12 havi valtozas és a negyedéves évesitett index)
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Mindez azonban nem feltétlentl j6 hir, hiszen azéay, hogy a hivatalos inflacios adat
trendszeren, vagy legalabbis hosszu ideig eltérhet a pidapla inflaciotol arra utal, hogy
folyamatosan jelen van egy olyan arnyomas, ami aeatéwis politika (amugy sem tul hatékony)
eszkozeivel nem kezelhetEzt jelezte tulajdonképpen a jegybank is a ldghitgelentésében,
amikor arra a megallapitasra jutott, hogy az inflakés bb szall majd le a 3 szazalékos cél
kozelébe annal, mint ami a lanyha konjunktarahoagyrkot d lanyha arnyomasbdl kdvetkezne.
Azt pedig mar évek ota tudjuk, hogy Magyarorszagdig két évre van az arstabilitastol.

Arfolyamok

A forint kozel olyan szintre es6dott az elmult napokban az eurdval szemben, azntviF/EU
targyalddelegéacié tavozasat megekn tartézkodott. Tortént mindez annak ellenére yhgazai
kockazatok tovabb emelkedtek az zl hét soran. Az IMF delegacio tavozasat koeet a
kormanyf jelezte, hogy nem szikséges Uj szdést kotni a Valutaalappal, pedig az IMF
el vigyazatossagi hitelkerete a befektetbizalmat ersit tényezt jelent, hiszen a pénz- és
t kepiaci zavarok esetén is biztositja az orszag fk&pességét. A kormanyfovabba jelezte, hogy

a jov évre tervezett 3%-o0s deficitcél "felpuhitasaratk$zenek az EU-val folytatott targyalasok
soran. Késbb a hitelminsit intézetek is léptek: a Moody's lemsitési felllvizsgéalat al4 helyezte
Magyarorszagot, az S&P pedig stabilrél negativraatta hazank addssag besorolasanak kilatasat
Az S&P dontése azért is fontos, mert ennél a hitelgit nél minddssze egy kategoria valaszt el
minket a befektetésre nem ajanlott "bovli" besmtilh ezért az esetleges lensités jelents
eladasi hullamokat indithatna el a hazai eszkdzadkBefent jelzett kockazatok névelik a forint
sérulékenységeét, ezért a nemzetkozi befektbbpgiitat elromlasa esetén Ujabb  gyengilési
hullamokra szamithatunk. A kilféldi bankhazak Y&skzéSociete Generale, Danske) pedig ismét
taldlkozhattunk a 300-as EUR/HUF edjelzésékielss. A j6 hangulat azonban egsekitart, ez
pedig tamogatja a forintot, mint ahogy a/ziaty&gdjdsitménye is a régidban, amely tébb, mint 2
havi csucsra es0dott az euréval szembets

A forint arfolyama
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Forras: MNB

Realkeresetek

Egyre bizonyosabb, hogy munkapiacon megindult fordulat tartés tendencia, a fikglztatottsag
kozeliti a valsag etti szintet, az év elsdt hdnapjaban - még a szezonalis hatasokat leszamsi-
legalabb 20 ezer ember talalt munkat a versenysaekt a legaldbb 6t f foglalkoztatd cégeknél.
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A munkaer piaci fejlemények természetesen torékenyek, hiszégjlett vilag adéssagproblémai
miatt folyamatosan jelen |évaggodalom az Ujabb visszaesés, illetve a magyatagagpolitika
szandeékait és mozgasterét ileh is nagy a bizonytalansag. Ugyanakkor ugyiki a
fenntarthatésdg esélyeit noveli, hogy a vallalagksor érezheen egyre Ovatosabb a bérezési
politikdjaban, a rendszeres keresetek indexe éstwlbérek éves valtozasa is nagyon alacsonyra
sullyedt majusban.

A brutto rendszeres keresetek alakulasa

(a versenyszektorban, éves valtozas, %)
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Mindez azt jelenti, hogy a koltségvetési szekidrpdoystop hataséra a bérek minden hénapban 2-3
szazalékkal kevesebbet érnek, mint egy evvel keidblyaz, az év eleji két keresetkiegészitéssel
egyutt szamolva az idén valdszieg jobbaii Kereshetnek az allami alkalmazottak t tavaly. A
versenyszféraban az év eddig medfigyeiiskhkaban a realbérek 4 szazalék korili mértekben
novekednek - ennek fedezete nagyrészt az szja-estilds hiszen a bruttd bérek visszafogottan
emelkednek csak. Ez 0sszességéberr8gy szerenesbm&ao, hiszen a bérkoltségek kordaban
tartasa versenyképességi szempontbdél |6t tesz dagagnak - &m ez a modell is csak akkor
fenntarthatd, ha a kormanyzat az adocsOkkentésdkzéeét a masik oldalrél megteremti.
Osszességében az idén a szigor( allami bérgazddlkodatt a realkeresetek 2-3 széazalékkal
emelkedhetnek, a jov pedig alapveten a kormanyzat egykulcsos ado-elképzelései haidkoz
meg.

Az idén majusban 2,73 milli6 ember allt telies maicks alkalmazasban a legaldbb 0t f
vallalatoknal, illetve a koltségvetési szektorb@n.tavaly év végi mélypont ota folyamatosan
novekszik ez a szam, a \iilés megkozeliti a 100 ezertf Ebb | legfeljebb 40 ezer t
magyarazhatnak azt allami k6zmunkaprogramok, gletagyjabol ugyanekkora lehet az éven belli
természetes ingadozas (szezonalitas) hatasa. At tébhintegy 20-30 ezer & b villést - a
versenyszektor rakta 6ssze.
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A teljes munkaiddben alkalmazasban allok szama
(ezer i)

Forras: KSH

Jegybanki alapkamat

A monetaris tanacs a konszenzusos piaci varakozasegfelelen a kamat szinten tartasarol
dontott, igy maradt a torténelmi mélypontot jeleff25%-on a rata. Szinte biztosra vehétogy a
tovabbi kamatcstkkentés lehségét nem emleqgeti majd a tanacs a kamatdontés kiadott
kdzlemeényében. $, valdszin, hogy a pénzugyi si szempontok hangsi@gaznellett lesz
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Forras: MNB

A koltségvetési konszolidacié folytatédasat seditigy Ujra elindult a gazdasag névekedése. A
Monetaris Tanacs tovabbra is ugy latja, hogy a ih&majunktarat a kils és bels kereslet
ellentétes tendenciai formaljak. A legfrissebb iparmelés és kilkereskedelmi adatok megitik

azt a képet, hogy a névekedés motorja az élénkiilpiaci konjunktira. Az export fellendilését
azonban a belfoldi kereslet csak késve koveti,a&hatdan csak 2011tjarul hozza érdemben a
gazdasag novekedéséhez. Az inflacios kilatasokat iglénkul kils konjunktira és a tovabb
csokken fogyasztasi kereslet keisége hatarozza meg. Az elmult hénapok inflaciéataad
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tovabbra is azt valGszigitik, hogy a gyenge belskereslet az ettink allé id szakban is
szamottev arleszorito hatast fejthet ki, mikézben a hossideje gyengébb arfolyam ektekintve
inflaciés nyomast eredményezhet. A 2012-ben aal@stilése szempontjabdl tovabbi kockazatot
jelent, ha a tartésan cél feletti inflacié miattmborgonyzottak a varakozasok.

A kedveztlen nemzetk6zi kdrnyezetben a hazai pénzigyi esik#ockazati felara tovabbra is
magas és ingadoz0, amelyhez hozzgjarulnak a hakali$ palyaval kapcsolatos aggodalmak is. A
Monetaris Tanacs tdrekedni fog arra, hogy atti@hk all6é id szakban a forint arfolyamanak tulzott
ingadozasat megakadalyozza. Ezért Ugy hatarozattyy Holytatia az EU forrasok piacra
vezetésének gyakorlatat. A kockazati feldrak tam@gemelkedése az iranyad6é kamat emelését
teheti szikségesse.

Allamhéztartasi hiany

Idén juniusban négy éve a legnagyobb, 297.4 ndllif@rintos allamhaztartasi hiany alakult ki,
ezzel kezdte meg rkodését a masodik Orban. Ez azt jelenti, hogy MatolGyorgy tarcavezet
jelzésével 6sszhangban az éves allamhaztartasydéiaktzel 119%-a teljesilt. A janiusi elfutod
allamhaztartasi egyenlegért a most kdzolt adatakjah a kdzponti koltségvetés a fekel azon
belll is a bevételek elmaradasa ak.

A tarca kdzleménye szerint a juniusi, helyi dnkonyeatok nélkdli, allamhéaztartasi hiany (ami a
2006-0s valasztasi év juniusi egyenlege 6ta a pgtab juniusi deficitet jelenti) mogott a kdzponti
koltségvetés 293.3 milliard forintos, a tarsadal@@isitas péenzigyi alapjai 7.4 milliard forintos
deficitje felel sek, mikbzben az elkulonitett /Allaxdi pénzalapok Ghilliard forintos tébblettel
zartak.

Amint az alabbi abran latszik, az év elmtfQgragianak 6sszesitett hianya (1033.6 milfidridt) a
2007-es &llamhaztartasi hiany éven begluli fefy@sa@sonlit nominalisan.

mrd Ft Az egyes eves éven belii¥dsszesiett allamhaztartasi egyenlege
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Az idei évi pénzforgalmi allamhaztartasi hianyc&li®70.3 mrd Ft) a 118.8%-4t teszi ki az els
félévi 6sszesitett hiany. A tarca kdzlemeénye endtgighogy tavaly janiusban az allamhéaztartas
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hianya az egész éves ighnyzat 87.9%-at tette ki. A kdzponti kdltségvetéya a 2009. jlunius
Végi 96.8%-0s ardnyhoz képest most az egész avezédt koltségvetési hiany 122.2%-at teszi ki.

A teljes evi hianyeloiranyzat teljesitettsége *
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A kozponti koltségvetés romlo egyenlege mogotreata részletes adatokat még nem tette kozzé, a
gyorsjelentésben annyit k6zolt, hogy a bevéte juniusihoz képest 72 milliard forinttal
alacsonyabb 0Osszegben alakultak, a kiada drgéktekben, mintegy 5 milliard forinttal
magasabb 6sszegben teljesiltek. Idén a kg fletés juniusi kiadasai (840 milliard forint)
csaknem teljes egészében megegyezne widaadasokkal, mig a bevételek jelesgn
elmaradnak attél (a tavalyi 619 millia pett 547 milliard forintnyi teljesilt). Ennek
részletes okait még nem kozolte a ta fdltehefolytatddott az a tendencia, ami az elmult
hénapokban kirajzolédott (gyenge s tb-jarulidvételek, illetve a tarsasagi ado és
regisztracids addbevételek is gyengéb olynak be

A kormany A&ltal juniusban bejelentett gazdasagiia&oy (amelynek torvénycsomagjat mult
pénteken nyujtotta be a parlamentnek) a ma kozz@ieiust is tartalmazé allamhaztartasi
folyamatok alapjan még inkdbb szikséges ahhoz, laagggész éves allamhaztartasi hianycél
(eredményszemléletben 3.8% a GDP aranyaban) tartledtessen. Az OTP Bank elemzési
kdézpontja szerint a térvénycsomag megvaldsitdsazaldei hidnyceél teljesithet de a jov évi
célhoz még jelens tovabbi egyenlegjavitast kell elérnie a kormakyna

mrd I;t Az allamhaztartasi egyenleg’ gordiild 12 havi alakulasa
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Munkanélkuliség

Fél éves csucson a foglalkoztatottsag, illetveditapos mélyponton a munkanélkiliek allomanya,
a gazdasagilag aktivaké pedig 2 éves csucsra etetikdén az aprilis-juniusi iddzakban a 15-74
éves korcsoportban. A munkanélklliségi rata 11,a%sokkent. A jo hirek mellett azért érdemes
azt is megjegyezni, hogy a foglalkoztatottak szangm mindig nem érte el az egy évvel ettel
szintet sem, mikdzben a munkanélkiliek tabora meégtiis 18%-kal tobb az egy évvel ezghél.

A KSH adatai szerint 2010 Il. negyedévében a 1®v&s foglalkoztatottak Iétszama 3 millio 779
ezer f volt, ami bar a tavaly oktdber-decemberigdak 6ta a legmagasabb, de fél szazalékkal, 18
ezer fvel még mindig kevesebb az egy évvel etmlél. A nodvekv foglalkoztatottsaggal
parhuzamosan mérséklik a munkanélkiliek tdbora: az idei masodik ne@yeétlagdban 473 ezer
f volt, 10 ezer fvel kevesebb, mint az elsiegyedeév atlagaban, de 72 ezeret még mindig tébb,
mint egy éve.

A foglalkoztatottak s a munkanélkiiliek szamanak alakulasa

(1574 fves nepességhen, harampawl morgoatiagak, erer f)
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A munkanélkiliségi rata az allomany csotkkenésééehyzamosan természetesen mérsit,
2010. aprilis-junius atlagaban 11,1%-0s volt az etegyedévi 11,8% utan, és 0,7%-ponttal
alacsonyabb, mint a téli hdnapokban mért mintegyé¥6s csucs. Egy éve 9,6%-0s volt a
munkanélkiliségi rata, és a férfiak rataja 1,8%t@bna nké 1,3%-ponttal volt alacsonyabb a
mostaninal.

A munkanélkiiliségi rata alakulasa
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A foglalkoztatottak és a munkat ker&segyittesen 4 milli6 252 ezertftettek ki, (ezt nevezi a
statisztika a gazdasagilag aktivak tdboranak), kbziel 2 éve, azaz a valsadg magyarorszagi
begy r zését megek id szak 6ta a legmagasabb. Amint arra mar tébb alkalinfelhivtuk a
figyelmet, a valsag alatt az elbocsatott emberk@rabbi "gyakorlattal" ellentétben nem feltétlendl
valtak inaktiv részévé a tarsadalomnak, hanem &ateresk taboraba keriiltek (Id. alabbi abra).
Ez abbol a szempontbdl kedvezhogy a gazdasagi novekedés beinduldsaval a swhpor
munkahelyekre kénnyebben, gyorsabban talalhatnakkemrt a vallalatok, ami tAmogathatja a
gazdasagi fellendillést. Erdemes azt is kiemelngyha munkapiaci statisztikakban kiléndsen
figyelt aktivitdsi rata (ami a gazdasagilag aktivakanyat vizsgélja a teljes 15-74 éves
korosztalyhoz képest) 55,3%-ra emelkedett, ameliolara 2006 szén volt példa.

Az aktivitas éves valtozasanak megoszlisa

(4 foglalkortatottak és g munkanélkiliek kool erer /)
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A KSH adatai szerint a munkanélkiliek 16,5%-a a kan piacon csak kis l1étszamban jelenlév
15-24 éves korosztalybol kerult ki, az erre a koptstra szamitott 26,7%-0s munkanélkiliségi rata
1,6 szézalékponttal meghaladta az egy évvel #iztelA 25-54 évesek, azaz az un. legjobb
munkavallalasi kortak munkanélkiliségi ratdja 10,4étt, 1,6 szdzalékponttal magasabb, mint
2009. aprilis-juniusban. A munkanélkiiliek 51,1%epy €ve vagy annal régebben keresett allast. A
munkanélkliség atlagos ithrtama 18 honap, 1,4 honappal hosszabb az egy/korabdbinal.

W munkanélkiliek

B foglalkoztatottak

Forras: KSH

Magyar munkanélkiliseg

I nyilvantartott allaskeresék szama (bal oldali skala)

=== munkanélkiliségi rata (jobb oldali skdla)
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Magyarorszag ingatlanpiaci elemzése

Bacs-Kiskun megye
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Csongrad megye
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Budapest és Pest megye
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Békés megye
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Jasz-Nagykun Szolnok megye
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Tolna megye
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Budapesti telekpiac

Beszédes adat, hogy 2010 elsegyedévében orszagosan 30 szazalékkal csokkesmdatt
lakasépitési engedélyek szdma 2009 dlarom honapjahoz képest. Az épitési kedv tovabbi
csokkenése nyoman a telkek piaca is megmerevedesttbb az érdekdés a csaladi hazak
épitésére alkalmas parcelldk irant. A magas buelekdrakat a tulajdonosok idén nem vagy csak
kismértéekben csokkentettek: az itteni eladdi kdyamgs nincs értékesitési kényszerhelyzetben, és
sokan inkabb a telekben hagyjak a pénzt. Az |.£4l.XIl. keruleti telekarakat emellett az res
terlletek hianya is magasan tartja. Budapest legesdip pontjain gyakorlatilag mar nincs dres
hely, az itteni régi hazak értéke mar sokkal alagabb, mint az alattuk levteleké, igy piacra
kertlésiukkor inkabb bontandonak msitik ezeket a hazakat. Persze ez nem sokat van &bal,
hiszen példaul a Il. keruleti rczsadombi hazhelyekebontandd hazakkal egyiitt is - 140-170 ezer
forintért kinaljak négyzetméterenként. Legtdbbjukere négyzetméter kordli, altaldban 15
szzalékost beépithsgggel. A szintén draga XII. keruleti hegyvidékeszabalyozasi tervek miatt
inkdbb csak 2 ezer négyzetméter korili hazhelydklh@ok a kinalatban, 10 szazalékos
beépithetséggel, ezért a négyzetméterarak alacsonyabbakédek alaktdl fiigg en 80-120 ezer
forint k6zo6tt valtoznak.

A ll., lll., XI. kertleti dombokon (Mariaremete, $&érhegy, Madarhegy, Sasad stb.) az atlagos
méret 700-1000 négyzetméter, a négyzetméterar 46Z&0 forint. Ezek irdnt idén tt az
erdekl dés és el is kelt néhany. Ugyanezen kerlletek &szein (Pesthidegkut, Csillaghegy,
Albertfalva) még ennél is alacsonyabbak az arak, 30840 ezer forintos négyzetméteraron hozza
lehet jutni egy-egy jo fekvésosszkdzmves épités§i-parcellahoz. A belgarosrészekt tavolodva
csokkennek az é&rak. Budapest kulgy r jében\’

Békasmegyer, Budatétény, Csepel, /ARakoskiegy,

Arpéadfold, Cinkota - mar joval szélesebb a=kin&ksaz

arak is baratsagosabbak - Kalané szeriit £~20z80 e

forint kozott szérédnak, a kornfrezatinés a

kozm vesités fokatol fuggen. &//vailalkozoi

lakéingatlanok épitésére alkalmas telk&kre koradbban

kulfoldi és magyar beruhazok palyaztak, ez napjaink

megvaltozott: a kulfoldi beruhazék mar nem akarnak

fejleszteni Budapesten, teljesen etek a piacrol. A

magyar beruhdzok viszont érdetthek, fként a

kulfoldi cégek tulajdonaban allé telkek irant, ayeiet

most viszonylag alacsony aron lehet megvenni, kigén a végelszamolasra készidjleszt kt 1.

A nyugati agglomeracié kiemelt telepilésein - Budéad, Torokbalinton és Budakeszin - a
f varosihoz hasonl6 a helyzet. Budatrson a keredlettes leallt, a kinalat viszont oOriasira,
tobbszorosére duzzadt. A tulajdonosok azonban riteék Vejjebb az arat, azok 2008ze, a valsag
kitorése Gta azonos szinten maradtak.

A csaladi hazas beépitésvolt MAVAG-telepen példaul 50 ezer forint koriiliz aezer
négyzetmeteres hazhelyek atlag négyzetméteraraamzintén kiemelt Torokugraton - fekvdst
mérett |, tajolastol fliggen - tébbnyire 35 ezer forint korlil mozog. Hasoatézinten kinaljak a
600-1600 négyzetméteres parcellakat Kamaraeéds a ma mar teljesen kozvesitett, lakoovezeti
besorolasu Hegyalja Ut alsé kérnyezetében is. Asspaki részén - mint példaul az Odvas-hegyen -
is sok telek kerllt az elmult néhany évben eladimoédm ezek belteriiletbe vont Gdélkek. A
kbzm vesitettek négyzetméteréhez 20-25 ezer, mig a kd@dtkiliekéhez 7-8 ezer forintért lehet
hozzjutni.
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Gazdasagi, fejlesztési teruletekbszintén bséges a kinalat, aruk helit mérett| fligg en
négyzetmeéterenként 50 és 100 ezer forint k6zottdstkd Budakeszin kuldndsen a belgszen
fogy6ban vannak a hazhelyek, igy az arak itt isasal, de a budadrsit nem érik el, mint ahogy
Torokbalinton sem, ¢ ez utobbi frekventalt részén, a Tiukoérhegyen miégékestek is: egy-egy
ezer négyzetmeéteres épitési parcellat 35 ezertdsrinégyzetméteraron lehet megvasérolni, a
belterlleti tdulovezeti Anna-hegyen 12-15 ezer s a szintén kiekeettkdombi részen és a Jozsef-
hegyen 25-30 ezer forintos négyzetméterarral ke¢dhaknek kalkulalniuk.

Budapesti ingatlanpiac

Sem a draga polgari, sem az Uj épitikasokat, sem pedig a paneleket nem keresik aht.
keruletben. nincs tdl nagy mozgas sem. Az ingatlanpiac jgeidem mozog, s nem is latszanak
olyan jelek, melyek arra utalnanak, hogy kozelemikalsag vége. Az embereknek tovabbra sincs
pénze, hitelhez nem lehet jutni. Az ingatlankdzavetiszerint az Ujlipétvarosi lakastulajdonosok
magasan tartjdk az arakat, mivel nem ssirgnekik a lakaseladas. Kivarnak a jobb ajanlat
reményében, s ezt megtehetik azért is, mert gyaktst s emberekid van sz0, esetleg olyan isl
hazasparokrol, akiket nem nyomaszt semmilyen itlla.

Az arak tehat nem csokkennek. Legalabbis drasaikusem. Az ingatlankdzvetk szavaibdl
kiderult, hogy némi aresésre azért sor kerult. #nban még nem akkora, hogy megmozgassa akar
a készpénzes veket, akar azokat, akik képesek lennének a jeletielyizetben is hitelt felvenni.

A korabbi 300-400 ezer forintos négyzetméterat@a@-ezres szint ala csusztak, de még 250 ezer
forintos négyzetméteraron is ki lehet fogni lagdgtcotvarosban. Az aresés mértéke tehat olyan
20-25 szazalék is lehet. Készpénzes vevitie¥ efienére kevés van - s akik j0 befektetésre
vadasznak, olyan alacsony aron akarnak=yetw, apgrhrsemmit nem kapnak -, a korabban
jellemz kulféldi befektetk szinte teljesexéelizez Joszerével az Ujlipotvarosi ingatlanpiaciakcs
azok az ids tulajdonosok hoznak némi/npozgast, akik nagyokdiskakat egy kisebbre cserélnék.

Persze befektetési szempontbdl nem 1530 Uzlet mdakasvasarlas, hiszen kiadni nem nagyon
lehet az ingatlant, legaldbbis olyan aron, ami jobbamot biztositana, mint akar egy banki betét. A
potencialis bérlk ugyan a tanév kezdete #lérezheten aktivabban keresgélnek, fizetni azonban
nem tudnak. A panellakasok piaca ugyancsak az rarak mozdulatlan, mivel a kerlletben az a
néhany rész, ahol panelek talalhatok, viszonyl@fmttnak szamit, akar a Vizafogo, akar a Beke
tér kornyékére gondolunk. Az Uj fejlesztések tartigagasan az arakat, melyek igy alulrél kzelitik
a 200 ezer forintos négyzetméterarat. Aki olcséeprarvagyik, az inkabb Ujpesten keresgél, nem
véletlenll mozog ott jobban a piac.

Jelents szamban kerllnek atadasra most is Uj ingatlamaieds. A kereslet persze mérsékelt,
lassan kelnek el ezek a lakasok is, sok maradtesfé k nyakan. Az arak altalaban 300-380 ezer
forint kozott alakulnak négyzetméterenként, de otyikad 270 ezer forintos ajanlat is. Ujépités
ingatlanokkal talalkozhatunk tobbek kozott a Reitierenc, vagy a Jasz utcaban. Ujszer
lakdsokbol hatalmas a kinalat, de ezkks elmondhatd, hogy tulajdonosaik nehezen endedae
arakbdl. Elfordul olyan, hogy akar még egy megszorult hiteteyvisszamondja a lakaseladast,
mert nem talal az altala elképzelt aron eaz ingatlanra, s igy egyszen nincs értelme eladnia.
Ugy latja, hogy az eladok a mostani nyomott arakeak végszilkség esetén szabadulnak meg
lakasaiktol.

Harom f részre tagolhat6 azpesti ingatlanpiac: a lakételepekre, a metromegallok kornyekre €s
a csaladi hazas dvezetre. Ujpesten az ingatlatgmagyobb szegmense a panelhazaké, ezen belll
is Kaposztasmegyer kinalata a legjelesbb, annal is inkabb, mivel itt most rendkivil $akast
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prébalnak eladni tulajdonosaik. Jellemaz alku ezen lakasok esetében, s az arak méedekelt
Példaul egy 68 négyzetméteres 2,5 szobas panellakdalyet 11,3 milliés kinalati aron nem
vesznek meg. Redlis ara ennek 10,5 millié forinhks ezért talan vevs akadna ra.

7-8 millio forintért mar lehet atlagos mérets minség panellakast venni Kaposztasmegyeren. A
lakételep egyik vonzereje a kozeli erdugyanakkor komoly hatrany jelent a rossz kdzléked
Az arak igen széles skalan mozognak a lakas adattéhfiigg en. Egy tokéletesen felujitott, 82
négyzetmeéteres panellakast példaul 15 millié férinadtak el, vagyis 183 ezres négyzetméteraron,
mig egy 68 negyzetmeéterest 8,6 milliGért, vagyi8 &2res négyzetméteraron. Az arkilénbséget az
is indokolja, hogy az ebbi 4, mig utébbi 10 emeletes épuletben volt. A kkbzott altalaban egy
10 szazalékos arkulonbségbeszélhetiink, melynek egyik oka az, hogy egylbskazban joval
konnyebb egy lakokdzosségnek meghoznia egy don#st,zoldovezetibb” lakdtelepeken
természetesen magasabbak az arak, igy az ugynevezétlakételepen egy 2 szobas 50-55
négyzetmeéter alaptertleingatlanért 10,5 millié forintot kérnek. ként akkor kinalhatjak j6 &ron a
lakast, ha — mint az @b emlitett otthon esetében — egyéni g m kddik a hazban, azaz a
tavf tés horribilis koltsége helyett havonta minddss2esier forintot kell fizetnie a tulajdonosnak
a f tésért. Természetesen Ujpesten is nagyon sokatt jalevevk szamara az, hogy egy haz
szigetelt, vagy korszernyilaszarokkal van felszerelve. Akadnak vevakik kimondottan ugy
keresnek ingatlant, hogy az mar vagy atesett alpaggamon, vagy legaldbb szedgs van arrdl,
hogy hamarosan felljitasra kertl sor. Az ilyen $até sokkal hamarabb kelnek el, hiszen a
rezsikoltség a program révén jelentmértékben csokken.

A IV. kerileti ingatlanpiac egy masik népszefcze-a Varoskapu és az Ujpest varoskozpont
metromegallok kornyéke. Az itt talalhatd utgak \Ainbhekdzelségével hdditanak. Nagyon sokat
szamit egyes vek szadmara, hogy egy ingatian//ilyen kézel van ardnenalhoz. Ezt ugyan egy
belvarosi lakas megvasarlasaval is elérhgmekkaoijpesten a belvarossal ellentétben van tér.
Mig a belvarosban csak egy régi, sotét,/~Aegkopéthdzban kap altaldban lakast az ember,
ugyanennyiért vagy még olcsébban Ujpesten egy njspgatlanba is bekoltdzhet, amely sokkal
modernebb, s mint mondta: trendibb&&#/aferllganig rehabilitalodott az elmult évek soran, sok
Uj épuletet haztak fel. Tovabbi vonz&¥jelenhet, hogy mivel nincs parkolasi dij, igy a
lakéstulajdonosoknak tobb kocsija is ingyen aldmtitcan. Ugyanakkor ezek a részek nagyjabdl 15
szazalékkal biztosan dragabbak, mint a kerlletiad részein fekv ingatlanok. A kérnyéken van

j6 néhany olyan utca, amely elriasztja a lakasVésdir Ezek azonban igen hossz( utcék, igy
vannak olyan részeik is, melyek kifejezetten vonz&kkedveltebb utcak kozé tartozik viszont a
Liszt Ferenc utca, a Berzeviczy Gergely vagy a Katetvan utca. Ezekben egy Ujszdéglalakas
négyzetméterara eléri a 300 ezer forintot. De példgy Arpad Utra nézingatlannak mar a kinalati
ara is csak a 220 ezret kozeliti, melynek oka y zag

Az Ujpesti ingatlanpiac harmadik szegmensét jelamtia csaladi hazas Ovezet, amely ablel
emlitett Attila utca masik vége felé talalhatd. Ekra résznek olyan a hangulata, mintha csak a Il.
kerlletben jarnank. Ide tartozik tobbek kozott @d&y Karoly utca, a Harfa utca, Munkacsy utca és
a Mikszéath utca. Ezen a terileten felbukkannak gh hézak kozott Ujépitéscsaladi hazak is,
amelyek a lebontott ingatlanok helyén épiiltek Egitési telekbl viszont most méar csak elvétve
akad egy-egy ezen a kornyéken, s aruk igen maggedearon kelnek el, mert a vdvegymasra
licitalnak. A f vonzert a tertlet milije jelenti: az sfas, arnyékos utcék, a lakok dsszetétele és a
hangulat.

Szintén magas arakkal talalkozhatunk a Homoktéai®park és kornyéke esetében, mely egy
érdekes szinfoltja a keruletnek. Itt is taldlhatSladi hdzak, de mellettik ikerhazak, tarsashazak
is. Mivel igen j6 adottsagokkal rendelkezik a kérkynincs tul nagy forgalom az ingatlanpiacan.
Vonzerejét tovabb fokozza, hogy szemben vele delidtz Aquaworld, a Ramada szallodaval, mely
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altal még kiépitettebbé valt a kérnyék, mikozbeforgalom névekedése, s az ezzel jardé zaj nem
zavarO. ElImondésa szerint a négyzetméterarak 280fednt kornyékén valtoznak. Ezen az aron
adtak mar el egy 200 négyzetméteres csaladi héaggis 56 millioért. Az arat nemcsak a kérnyék,
hanem a minségi kivitelezés is indokolta.

Ferencvaros bels és kdzéps része(a Kalvin tértl a Konyves Kalman korutig) az elmdalt 10 év
fejlesztései révén valt vonzova. Mind lakasvasanrdad pedig bérbeadas szempontjabol Budapest
legkedveltebb varosrészei kdzé tartozik mara al&er& 1X. kertlet — legalabbis belgészeinek -
kedveltté valasa egyrészt az egyetemek kozelségémaktészt a tertlet sikeres rehabilitaciéjanak
kdszonhet. Ferencvaros az utdbbi évtizedben oriasi 6kt mutatott be a rehabilitacids tervek
megvalositasanak és a hatalmas beruhazasoknaknk@szn. Sok onkormanyzati tulajdonu
lakéhazat feltjitotték, az infrastruktarat folyamwsdan fejlesztették, parkokat alakitottak ki, iletv
Ujitottak meg, valamint a befektét rendkivil sok 0] lako, kereskedelmi és kulturddiesitményt
haztak fel. A lendllet persze a valsag hatasarseerlecstkkent. Elég nehéz az jépilékasokat
most értekesiteni, de visszaesés jellemzi az qgasat, ami természetesen az arakra is kihat.

A Vamhaz korut és a Nagykorut kozotti tertleteki amost mar nagyjabdl azonos szinten
mozognak a VIII. kertlet Palotanegyedével, a Viriketben a Nagymezutca korili részekkel,
valamint a VII. kerlletben szintén a Karoly kor&t & Nagykorut kozotti részével. A Raday utca
koérnyékének ingatlanpiaca és arai némi visszaesatdttak az elmult icszakban, melynek az az
oka, hogy sokan rajottek: a tertlet tal forgalmast@ zajos. Sokan akarnak tuladni tehat az itt
talalhat6 otthonaikon, vewiszont kevés van. A nagyobb lakasok esetébemtihlkereslet. Mig a
garzonok elég jol fogynak, de az 1,5-2 szobas{@&aisis megveszik, addig az ennél nagyobb, 3
szobas, 90 négyzetméter feletti lakasokat neyn ke#dni. Az utdbbi két évben a gazdasagi valsag
hatdsara a kerlletben sen lecstkkent a kéfegiet;yami slerban a hasznalt, nagy alapterilet
lakasokat érinti. Ezeket még a korabbi évgikhetwzagdtnal j6val alacsonyabb négyzetméteraron
is nagyon nehéz értékesiteni. Piacuk szints—gljdséllt, s a tulajdonosok is inkdbb kivarnak,
minthogy meég tovabb csokkentsék azrat:

Az Uj épités, valamint az Ujszer lakasdknal is szinte csak a kis alapterilietkasok irant
mutatkozik kereslet. Ennél a szegmensnél arcstkkdndégyanakkor nem lehet beszélni. Habar
talalni a piacon nagyon kedvearon kinalt Uj épitéslakast, de ilyenkor altalaban kidertl, hogy
vagy a nagyon rossz alaprajz, vagy a kedtlea elhelyezkedés miatt van évek 6ta a piacon. Itt
ugyanugy jelentkezik a kereslet csokkenése, s hababbra is lehet latni a kertiletben bontasokat
és épitkezéseket, a fejlesztések lendilete medtdkiX. kertletben a panellakasok piacanak egy
jelent s részét a Konyves Kalman koraton tal, az Dlit mellett talalhat6 a Jozsef Attila lakételep
teszi ki. Viszonylag vonzo lakotelepnek szamit égyt elhelyezkedése miatt, masrészt mert
megfelel en karbantartjak. Az arak azonban itt is estekkiga mint az orszag valamennyi
panellakasa esetében.

A bérbeadasoknal ugyanakkor nem tapasztalhatdo wadjpzas: a kerlletben az egyetemek
kozelsége miatt julius és oktober kdzott szintedam— nem luxus kategoriaju - lakast ki lehet adni
minimum 1 éves szerdéssel. Altalaban a legkeresettebbek a 70 ezéoHidrleti dij alatt kinalt 2
(ktlbnnyild) szobas lakasok, amelyek a magyar &8lkiidiakok kérében egyarant népszek. Az
ingatlankozvetit kinalatabol ugyanakkor idén nyaron a 40-50 ezentims bérleti dijért kinalt
garzonok talaltak bérte leghamarabb.
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Budapesti albérletpiac

A gazdasagi valsag ota a lakasbérleti dijak kigedaprobb mértékben csokkentek, a kinalat
jelent sen megugrott, a kereslet csokkent. A kindlatnddekesgyik oka, hogy a devizahitelesek
egy része rokonokhoz vagy vidékre koltozik, és alehé dijbol probalja fedezni a hitel
megnovekedett torlesztészletét.

A statisztikdk szerint viszont a bériakas-kereséseima 2010-ben eddig a korabbi évek
csucsszintjen mozgott. Vagyis ugydks//hagy a valsag hatasara az emberek elmozdutak
bérlemények irAnyaba. Bar alapvet jobissé/bérlk alkupozicidja, a juliusi-augusztusi skakban,

a f iskolai-egyetemi szezon @t Kk is versenyeznek a jo lakasokeért, ezért ez aszamk |6
lehet ség a hirdet tulajdonosoknak a nyomott arak utan. A valsagd#&ath atlagosan 5-10 %-0s
csokkenés érzékelhea piacon, de ennél jelesiebb valtozas is tapasztalhatdo némely lakastipusnal
Amig a valsag ekt egy 2 szobas, vjépitésakas 100 ezer forintba kerilt havonta, most csufia
ezer forintba. Juliusban megélénkil a lakasbérbat;fhiszen a diakok ekkor kezdik el nézegetni az
ingatlanokat.
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Altalaban augusztusban veszik ki, és alapesetbgréeg bérlik, de ha ,szimpatikusnak” talaljak
az ingatlant, akar tobb évig is maradhatnak. A knésicélcsoportot jelenleg ayarosba érkez
vidékiek képviselik, akik itt dolgoznak, netan ag/etem elvégzése utan itt maradtak.

Altalaban az olcs6bb arkategoriaju lakasokat kkrésévre, vagyis 50-70 ezer forintért a 2 (ritkan
3) szobéas lakasokat a VI.-VIL.-VIII.-IX. kerUletbem Nagykorut kornyékén, a 4-6-os villamos
vonzaskorzetében, vagy Budan, a XI. kertletben add@sigmond kortérig, illetve a Megyetem
kornyezetében. A diakok butorozottan veszik kil@smkat, viszont e tekintetben nincsenek extra
igényeik, megfelel szamukra a ,retrobutor” is. Ayég, hogy alacsony legyen a rezsi, ami ilyen
arfekvésben és lakasméretben tobbnyire gazkonwekteagy Héra-ftes lakasokat jelent,
ritkabban cirkosat. Szintén kedvelt lakastipus gpités, hiszen példaul a IX. kerlletben 60-70
ezer forintért mar 1,5-2 szobas lakast bérelhetimly, egy belvarosi hasznalt, 2 szobas lakas 80
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ezerbe is kertlhet. Az Gjépitésokszor rendelkezik teremgarazs-lekéggel, 0j butorok vannak,
modern és j6 a belslrendezés, fitthesz és wellnesz van a hazbars@ig a rezsi, j6 a szigetelés,
de alacsony a belmagassag.

40-80 ezer forint kdzott konnykiadni a lakgsekatd pesti oldalon az V-VI-VII-BHI-XIV., mig a
budai oldalon a II-XI-XII. kerlletben petéy a piad. f célcsoport a 20-35 év kozotti fiatal,
keres képes réteg. Az egyszobas lak#sok ara 40-45 eigraanl+2 szobas ingatlanok ara 80 ezer
forint kortl mozog.

A nehezen kiadhato kategodridba tartoznak a 120 éxzéntos havi bérleti diju belvarosi
hasznaltlakasok, ugyanigy a luxuslakéasokra is néiééizt talalni. A nagy alapteriletbelvérosi
lakadsoknal ugyanis bar draga a bérlet, de ninesrgarazs, viszont az utcan sem lehet parkolni,
mert a bérbe addk tobbnyire nem engedik, hogy &elebzzen a bér] igy nem kaphat keruleti
varakozasi matricat. A kilvarosi ingatlanokat samhem preferaljak a békK, de egy IlI. kerileti
villahdz lakasa vagy hazrésze is 120 ezer foriettf&ezd dik, amit nem sokan tudnak és akarnak
megfizetni. 80-85 ezer forintnal hizza meg a hag&Mdlott mar sokkal nehezebb bértalalni.
Viszont egyre tobb ingatlankdzvetitl hallani, hogy ismét divatba jon a szobakiadagy pdér éve

ez a klasszikus albérleti tipus visszaszorult,Isagaismét eltérbe helyezi. A tulajdonosok sokszor
azért adjak ki 2 szobas lakasaikat egymastol flggddérl knek, mert ha az egyik el is megy, a
masik dijabol legaldbb a rezsikoltség ki van fieetd krizis volumenét jelzi, hogy egy honap
bérleti dij kiesés is mennyire jelest érvagas a bérbe addknak. Az ingatlan.com adatizam
nagyjabol 15-30 ezer forint értékhatar kozoétt beetink szobat, sokszor azonban, nyilvan az
olcsobbaknal, szobatarsat is kapunk. Emellett értenég a rezsi, ami panellakasnél tobb, régi
téglaingatlannal kevesebb. A kis garzonok araig&8iezer forintnal kezdinek.

Erdi ingatlanpiac

JO adottsagai miatt Erd tovabbra is keresett teri@r tény, a piac itt is alaposan atalakult: a
panelek, az Uj ingatlanok és a luxushazak a kukyaae kellenek, a j6 arban léhasznalt csaladi
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hazak viszont kapdsak. Ujdonsag, hogy aki tehakabb felljit, és az is, hogy vasarlaskor a
tomegkdzlekedési adottsagok nagyobb sullyal esnatba, mint eddig barmikor.

Erd el nye tovabbra is az, hogy rendkiviil sok GUton megkibes , kozel van Budapesthez és a
Velencei-tdhoz, és ha ugy vesszik, a BalatonhoHd&éranya, hogy tovabbra sem megoldott a
csatornazas, bar tény, hogy a csatornazasi téokuldgr megalakultak, és elvileg 2012-re lesz
csatorna minden utcaban. Etfliggetlenil sok olyan érdeld nk fordult vissza, aki tliink tudta
meg, hogy egyefe nincs csatorna a varosban. iyl ugyanakkor, hogy épult egy gyonyor
sportcentrum uszodaval, ami viszont elszamoladlproak miatt még nincs megnyitva — emiatt az
érdiek vagy a Kossuth Lajos utcai tanuszodat hdigknavagy atmennek Szazhalombattéra.

Ami a valsag miatti keresletcsokkenést illeti, Atliépiac visszaesését nagyjabdl 70 szazalékosra
teszik, a visszaesés a dragabb részeken iglikyd leg az Uj épitésingatlanoknal. A valsag ota
el térbe kerlltek a hasznélt lakasok, ezekre mostaidgpz
igény. Ennek megfeleen az U] épités csaladi hazak,
amelyek kordbban 30-35 millié forint koruli aronlaiéak
gazdara, ma 25-28 milli6 forintért kelnek el. A
keresletcsokkenés miatt a beruhazok is atalltakolgan
ingatlanok épitésére, amelyek jobban eladhatok:igedd
tipikusan 130 négyzetméter korili, kétszintes, =4,
nappali plusz harom szobas ingatlanokat épitettelst pedig
100 négyzetméteres, egyszintes, garazs nélkilpatiaplusz
két szobas @&zakat huznak fol. Egyszéval a 35 anmilli
arkategoridbdl attewott a hangsualy a 25 milligsraN/A beruhazdk az @dksnést tipikusan a méret
rovasara probaljak biztositani, de ez ngn//mivideatbes sikerll: effordulnak min ségi
megszoritasok is, példaul hogy normal vakgiasiebsak gipszkartonoznak, és azt festik be, de
azért nem ez a jellemz

Az Uj vagy Ujabb ingatlanokat egyaltéiar/ngm kéregi érdekld k. Helyettik inkabb 70-es, 80-as
években éplilt, stabil allapotu ingatlanokat veseikeket 8 millid forinttal olcsobban megkapjak,
mint mondjuk a 2000-es épitéket, és sokkal kevesebb pénzhkeszigetelik ket, kicserélik a
nyilaszaroikat. Mint megtudtuk, jelen pillanatbamd&n sokkal tobben Ujitanak fol hasznalt
ingatlant, mint amennyien Ujat vesznek: Az (] itgabk ar-érték aranyban nem versenyképesek a
régebbi épuletekkel, van kdztik olyan, amelyik &é¢ all a piacon. A beruhazék persze akci6znak
folyamatosan: van, amelyik 10 szazalék kedvezmémyt, amelyik a foglaléo 6sszegét éallja, de ez
sem segiti el az értékesitést.

Jelenleg Erden a hasznalt csaladi hazak irant Emiek dont tobbsége — részben a
hitellehet ségek besxkllése miatt — 25 millié forint alatt keres ingatiaAki ma ingatlant vasarol,
az vagy valamilyen auton-modon kedvezitelhez jut, vagy készpénzes vewost nagyon j6 aron
kinaljak a feldjitott vagy jo allapotu ingatlanokazinte azonos arban a feltjitandokkal. Ez utdbbia
ara egyelre még nem ment lejjebb, pedig a vallalkozék kegksrket. Az aruk miatt viszont
egyel re még kivarnak.

Ujdonsag az is, hogy a velw most sokkal korultekinbbek, mindent tobbszér megnéznek,
valogatnak, és ha kedvdid aron kindljak az ingatlant, létre is jon az tiz\an tehat mozgés.
Jelenleg mas szegmenst keresnek, jobban megnétikesanek meg és mennyiért. Masrészt most
mar senki nem nyujtézkodik tul a takaréjan, inkabindenki megmarad a realités talajan, és azt az
ingatlant veszi meg, amelyet a valsag ellenére fadt tartani. Keresett arkategoriat sem tud
megnevezni, 10 és 50 milliés ingatlant egyararéké&sitenek. Viszont aki eddig 20 millié forintos
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ingatlant vasarolt 15 millié forintnyi hitellel, amost inkabb 15 millié forintos ingatlant vesz 10
milliés hitellel.

Kordbban a Budapestrkikoltdz k inkabb Fels-Parkvarost kedvelték, de mara ez valtozott. A
telekarak miatt az épittek ott sem tudjak olcsobban kihozni a hazakat, midishol, igy mara
nagyjabol mindegy, hol allnak az épuletek. Korablah egyébként egy olyan hullam is, amikor
minél olcsobb telekre igyekeztek hazat épiteni,dregt eladni. Ugyanakkor dbrdult, hogy az
ilyen ingatlanok tobb évig is a piacon alltak a &oklia-volgy kornyékén. Ekkor hoztak beljebb az
Uj projekteket Vincellérre, Erdligetre és a Poslegire, de a vasarldentt sem lett ersebb.
Ezért most kezdenek atélini arra a beruh&zok, lroggojekthitelbl épilt ingatlanokat kiadjak: az
erdekl d kkel igy gyakorlatilag a bérbe adott ingatlanokekintjuk meg. Az utébbi két évben a
kozosségi kozlekedés szerepe is felértélit: Egyre fontosabba valik a témegkozlekedés, a
vasarlok egyre inkabb szem tltartjak, milyen tavolsagra van az ingatlan atakomastol,
hogyan tudjdk azt megkozeliteni, illetve milyen kg jar a busz. Az autdés bejaras mértéke
csokkent, bar ezt reggelente az autopalyan nent ésfaeevenni. Az viszont tény, hogy a viek
dont tobbsége azért valasztott ki egy-egy konkrét lagat mert az kdzel volt a vasuthoz, vagy
buszmegallohoz.

A valsag nagy vesztesei az Uj projektek mellettéetgym en a panelek; ezek ara iszonyatosan
lement, legaldbb 10, de inkabb 15 szazalékos zadsas: régebben 10 millid forint fél6tti 6sszegért
is elkeltek ezek a kozpontban 16\60-55 négyzetméteres lakasok, ma viszont m&earl0 millié
forint alatt, 9 millié forint korll alakul az arulRdadasul a magas, télen-nyaron havi 45-55 ezer
forintos fenntartasi koltség miatt nem is kerestiaEz-ingatlantipust. Hasonloképp nincs kereslet
Erdliget luxusingatlanjaira, de nem azért, mepikea&érték aranyban dragak, hanem azért, mert az
emberek rajottek arra, hogy az 5 ezer forintgs dtatiniatt nem ér 50 millio forinttal tobbet a haz.
A drdgabb ingatlanban gondolkozék tobtisege/ina miébb megvesz egy 40 millié forintos
épulletet, és azt alakitja at sajat izlése/{sZerimimiatt a nagyon draga hazak allnak a piacon.
Kilondsen igaz ez az Erddel 6sszgmi@sdréy,ahol van olyan 70 milliés haz is, amedpak azért
kerlil annyiba, mert mar Diosdon v, fert pedig Erde épilet ugyanakkor egy egyszé&i0
milli¢ forintos ingatlan lenne — az ilyes#ire a séd) miatt nagyon figyelnek a vy ma mar
senkinek nem ér 20 millio forinttal tdbbet az egyurtyi killénbség.

Magyarorszagi irodapiac

Az egyensuly felé kbzeledik az irodapiac, az édét negyedévi 112 ezer négyzetméter Uj atadas
mellett a bérleti szerdések a 111 ezer négyzetmétert tettek ki. A nettszivas még csak 57
szazalék, igy az ures terlletek nagysaga tovabbAnmasodik negyedévben kozel 62 ezer
négyzetméterrel gyarapodott az irodaallomany, &2 szazalékkal tobb, mintaz el
negyedévben. Az elsfélévben Odsszesen 112 ezer négyzetméterndllba budapesti allomany,
amely 2009 azonos idzakahoz viszonyitva 28 szazalékos ndvekedést jelen

Az atadott irodahdzak kozul a Skanska altal fejeszNépliget Center 1l. fazisa mar 60
szdzalékban, a GTC Metro, a Budapest Bank Uj székpédig 100 szizalékban megtelt, ami a
jelenlegi piacon kiemelkederedmény. A Vaci uti irodafolyos6 ebben a negybdév3l ezer
négyzetméterrel kvlilt, ami az 6sszes atadas felét tette ki.

Az atlagos kihaszndlatlansagi rata 26,1 szazadektovabbi lassu novekedést mutat az el
negyedévhez képest, azonban a kovetkiérben mar stagnalasra szamitanak. A legkedielteb
alpiacon, a Vaci uti irodafolyoson nem valtozotlémben a kihasznalatlansag, azaz tovabbra is 20
szazalék alatt maradt (19,3 szazalék), javare&T@ Metro sikeres bérbeadasanak kdszommet
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Az agglomeraciot leszamitva az Uresedés kisméredkelkedése figyelhetmeg minden egyes
alpiacon, azonban ennek 40,5 sz4zalékos értékblimvés itt a legmagasabb az 6sszes kozdl.

A masodik negyedéves adatifgs soran megismert bérbeadasi szdézek nagysaga meghaladta
az 57 ezer négyzetmétert. Az alpiacok koziil EszadtéBemelik ki 12 ,5 ezer négyzetméterrel, ami
a legmagasabb értéket és az 0sszes bérleti tradz2k®@ szazalékéat jelentette. Egyre élénkil a
bérl i aktivitas, melyet legfképpen az Uj szerdések egyre novekvaranya (56,5 szazaléka)
mutat. Az Uj tranzakciok atlagos mérete 400-500ymnégnéter kortl alakult, a teljes tranzakciés
volumen tébb, mint 70 szazalékat a 400 negyzetnaddtli tertletekre kotott szerdések tették ki.
Emellett tovabbra is jelens mérték a szerzdéshosszabbitdsok, szetgs megujitasok
mennyisége, mely egyre tobb esetben terlletcsoégeeiltis jar. A negyedév legnagyobb Uj bérleti
szerz dését az Ericsson Magyarorszag kototte, a cég etkéw év elején foglalja el Uj irod4jat a
Népliget Center masodik fazisdban (6,3 ezer négyeren). A negyedév legnépszsy
irodahazanak a Capital Square bizonyult, melygtl®d valasztott székhelyédil.

A netto piaci felszivas az irodapiac alapvetutatdja, ami az Uj irodatertletek iranti keresti@éri.
Alapja az 6sszes spekulativ irodaterilet (megéw fejlesztés alatt allo épuletek egyarant), naely
negyedév kezdetekor Uresen A&llt, és a negyedévigvegérl re talalt, kivéve azokat az
irodateriletek, amikor a bérla nyilvantartott allomanyon bellil masik, nem ndgyoméret

irodateriletre koltozott.
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1. szamu melléklet: A GKI prognézisa 2010-re

. A GDP volumenindexe (%)

. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlité aron, %)

. Nemzetgazdasagi beruhazasok indexe (6sszehasonlité aron, %)
. Az épitési-szerelési tevékenység indexe (6sszehasonlit6é aron, %)
. A kiskereskedelmi forgalom volumenindexe (%)

. A kivitel valtozasanak indexe (foly6 aron, eurdban, %)

. A behozatal valtozasanak indexe (foly6 aron, euréban, %)

. A kiilkereskedelmi mérleg egyenlege (milliard eurd)
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. A folyo fizetési és t kemérleg egyiittes egyenlege (milliard eurd)

10. Az eur¢ atlagos arfolyama (forint)

11. Az dllamhaztartas hianya (pénzforgalmi szemléletben, helyi énkormanyzaidi nelkixzAfilliard forint)
12. A brutt6 atlagkereset indexe

13. Fogyasztoi arindex

14. Fogyasztoi arindex az id szak végén (el z év azonos hénap = 100)

15. Munkanélkiliségi rata az id szak végén (%)

* 2010. I. negyedév
**2010. I-V. ho
*** 2010. lIl.-V. hé

A tényadatok forrasa: KSH, MNB, PM
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2008.

100,6
98,9
97,0
94,9
98,2
105,6
105,6
-0,2
-6,5
2512
909
107,5
106,1
103,5
8,0

2009.

93,7
82,3
91,4
95,7
94,8
81,1
75,3
4,0
1,4
280,6
918,6
100,5
104,2
105,6
10,5

2010. IV. h6 |2010. (el rejelzés)

100,1*
105,7
93,6
88,0
95,3
118,0
1141
1,8
0,8*
269,5**
736,2**
104,5
105,8**
105,1**
11,4%*

101
106
101

97
98
112

112,5
4,2
2,4
273
930
103

104,8
104

11,0

Forras: GKI
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2. szamu melléklet; Forrasok

www.erea.hu
www.empireingatlan.hu
www.portfolio.hu
www.vilaggazdasag.hu
www.ksh.hu
www.mnb.hu
www.penzcentrum.hu
www.gki.hu
www.index.hu
www.ingatlanmagazin.hu
www.ingatlanhirek.hu
www.napi.hu
www.magyartokepiac.hu
www.origo.hu

HVG 2010. julius

2010. Figyel jalius

Raiffeisen Bank Zrt. heti elemzések
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