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Magyarorszag f bb makrogazdasagi mutatéi és gazdasagi eseményei

Magyarorszag gazdasaga

A monetaris tanacs megitélése szerint a hazai gagda tavalyi mély recessziot koven idén
allhat ismét ndvekedési palyara. A visszafogoteglat kbvetkeztében az inflacio joe varhatéan
az MNB célja ala cstkken. A nemzetkdzi pénzigycipialyamatok jov beli alakulasat tovabbra is
szamottev bizonytalansag 6vezi.

A magyar gazdasagra tovabbra is jellenmaradhat az et évben megfigyelt szerkezeti
kett sség. Az export varhaté fellendulésével ellentétbéelfoldi kereslet idén nem fog érdemben
novekedni. A magyar gazdasag kilabalasa emiatt k8ake koveti a globalis és régidés gazdasagi
folyamatokat.

A kozéptavu inflacios kilatasok szempontjabdl meghaz 6 termékcsoportok aralakulasa tovabbra
is a gyenge kereslet arleszoritd hatdsat mutatjgia8i szolgaltatasok inflacioja folyamatosan
meérsekl dik. Az iparcikkek arindexe februar utan marciusharcsokkent. Mindezek fényében a
monetaris tanacs tovabbra is ugy itéli meg, hoginfiacio az idei év kdzepéta cél kozelébe, a
jov évben pedig a cél ala sullyedhet.

Inflacio

Mérciusban az egyhavi atlagos fogyagZt¢ia=emeklkesiokatlanul gyors, 0.7% volt, igy éves
alapon az arak 5.9%-kal ndvekedtek. MikGzhen taHfaindex 5.7%-rol 5.9%-ra visszaemelkedett,
akézben a volatilisebb termékkoréktMegtisztitott maginflacios mutatd 4.8%-rol 4.78%6-r

meérsékl dott.

Az inflacio alakulisa (év/év. %)
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Szintén nem ad okot kulondsebb aggodalomra a edsttifinflacidos mutatd abbol a szempontbol
sem, hogy a negyedéves évesitett (szezonalisaaeKidgf) maginflaciés mutaté tovabbra is a 3%-
0s jegybanki inflaciés céltdl joval alacsonyabbngzin, 1.8%-on allt marciusban a februari 1.7%
utan. Ez a mutatoé azt jelzi, hogy az elmult haromhaedinamikakat kivetitve tovabbra is rendkivil
alacsony az inflaciés nyomas a gazdasagban. Eblicwas teret ad a Magyar Nemzeti Banknak a
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kamatcstkkentési sorozata folytatdsahoz, igaz ezfutk éberség tovabbra is indokolt (Id. alabb az
okokat).

Maginflacio alakulasa
(12 havi véltozéds &z & negyedéves évestett index)
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12 honap alatt, azaz 2009. marciushoz vis§zonyiazaglelmiszerek arai az atlagosnal kisebb
mértékben, 2.3%-kal emelkedtek. Ezen belilinek# dragult a kavé 11.6, a tojas 10.4, a parizsi,
kolbasz 7.5, valamint a hazon kiviili étkézés-Gérakékkal. Arcsokkenés kovetkezett be az étolaj
(8.4%), a cukor (8.0%), a liszt (7.3%)7 atei (6)086 a sertéshus (5.1%) esetében. Az atlaghoz
képest nagyobb mértekben, 11.6%:-Kal/novekediek gyébe cikkek arai, ezen belll a
jarm Uzemanyagok ara 25.5%-kal, a gydgyszer, gyogyafto-&al dragult. Szintén atlag felett,
11.0%-kal nttek (jorészt a jovedéki adéemelések miatt) a s=estalok, dohanyaruk arai. A
szolgaltatasok atlaggal (5.9%) megegy@zemelkedésén belll a hatdsagi termékkords té@lek
atlag feletti dragulast mért a KSH: a szemétsaallitl.6, a csatornadij 7.5, a vizdij 6.8%-kal
dragult. A hatdésagi arak terén a Fidesz-vezettemkay felteheten az inflaciét fékez
gazdasagpolitikat tervez majd megvaldositani.

Arfolyamok

Jelentsen, tobb mint két szazalékkal gyengilt kedden rantfoezzel az arfolyam b kétheti
mélypontot Uttt meg az eurdval szemben. A foredriekeldése alapveen a gérdogorszagi
eseményekhez kotheta goérog csdkockazat Ujabb és Ujabb csucsokat Ut meg, illetvgbrog
koétvényhozamok is rakétakénttiek ki, miutan a hellén addssag atstrukturalasdeb&t ségérl
beszéltek a piacon. A gordg fesziltség ezuttal ongzagokra is atterjedt, a portugal €s a spanyol
eszk6zOkon tulmeren a régid is érintett volt. Ahogy azt mar megsaiink, a térség
fizet eszkdzei kozul a legseérilékenyebbnek tekintett nforszenvedte el a legnagyobb
veszteségeket, de az EUR/HUF arfolyama tovabbaa simult két hdnap ingadozasi savjan (262-
268) belul tartézkodik.

A Fidesz kétharmados tdmogatottsaga ezuittal nenszamottev forint-er sddéssel, és az MNB
25 bp-os kamatcsokkentése sem okozott arfolyanstiada MNB elntke a sajtétdjékoztatd soran
jelezte, hogy a tulzott forint-felértékelés esetén nem zarjak ki a devizapiaci intervencio
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lehet ségét sem. Varakozasok szerint a majus 19-én esedékveny-lejarat miatt a gorogok a
kovetkez hetekben megkapjak a nemzetkdzi segitséget, at fpedig rovid tavon megmarad a
265-0s szint kordli ingadozasi savjan belll. Koagph a hazai kockazatok felebdése miatt

(magasabb hianycél bejelentése, kormany-jegybankzotid fesziltségek stb.) korabbi
el rejelzésekkel megegyeen forint-gyengulést varnak az elerkz juniusi és szeptemberi
EUR/HUF célarfolyam 275.

A fontosabb devizak elmult havi teljesitményei (Q0aprilis )
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Reéalkeresetek

A bruttd keresetek emelkedését lenyegésén meghakttid bérndvekedést mutatott ki januar utan
februérra is a Kbzponti Statisztikai Hivatal' (KS&l)egutobb kdzzétett adatokban, amely a januartdl
életbe Iépett adocsokkentések nettd bérekre kedvatasaval magyarazhato. A kdzszféra dolgozoi
a januarban megkapott kereset-kiegészités utanuddian szkebb "boritékot" vihettek haza,
ugyanakkor az adatok szerint négyhavi jelertsokkenés
utan februarban 11 ezernvel hizott a kdzszféra létszami
A versenyszektorban ugyanennyivel tovabb olvadt
foglalkoztatottak szama.

A személyi jévedelemadozasban januarban bekovetk
valtozasok hatasara éves 0sszevetésben a net&etiedre
lényegesen gyorsabban emelkedtek, mint
keresetek - dertl ki a nem meglefejlemény a KSH
adataib6l is. A januari nemzetgazdasagi brutto! "
atlagkeresetek 6.5%-0s emelkedése mellett a ne#d -

keresetek 12.9%-kal bultek, februarban a 0.7%-0s bruttd emelkedéssgiugamosan 7.7%-0s
nettd keresetemelkedést mutatott ki a KSH. Az dw@slinamika lassulasa mogott az all, hogy
januarban az éves indexeket jelesgin "megdobta” a kozszféra a havi egyszeri kekésgészitése.

Mint ismert, januarban a szuperbruttonak neve25tp-kal megndvelt addalapra az addigi 18%
helyett mar csak 17%-0s adokulcs vonatkozott, eratekerhet novel hatdsat a kormanyzat az
adojévairas fokozasaval, illetve az szja savhatdrdh9 milliérél 5 millio forintra emelésével

kompenzalta. A valtoztatasok az atlagos keresgiek kedveztek a leginkabb. A KSH adatai
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alapjan, illetve a februari inflacios adat tikrédehruarban 1.9%-ra mérsélbtt a januari 6.1%-

rol az éves netto realbér-emelkedés.

Realkeresetek alakulasa (éves valtozas, %)
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g@delk ami Ugy adadik, hogy a versenyszféeraban
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Forras: KSH

A Magyar Nemzeti Bank a bérinflaciés kockazatoknsgentjabdl kiemelten figyeli a rendszeres
brutté versenyszféra bérek éves indexét, amelygek\kg tartod trendszemeérsékldése az utobbi

honapokban megallni latszik. Onmagaban

ezen inderntmn nem indokolja még a

kamatcsokkentési sorozat megallitasat, hiszen aglketh munkanélkiliség, a cégek nehéz

gazdalkodasi kdrilményei tovabbra is fékezik a

6|0ldal:
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A brutto rendszeres Keresetek alakulasa
(& verzenyszektorban, éves valttozas, %)
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Amint az alabbi dbran latszik, idén februarbamigthtddott a versenyszektorban foglalkoztatottak
létszamanak lemorzsol6dasa (10 ezeef1 millié 772 ezer fre), igy itt egy év alatt 106 ezersf
leépitést mért a KSH. A versenyszféraban idén é¢érl5.9%-kal dolgoztak kevesebben mint az
el z év azonos idszakaban.

Forras: KSH

A versenyszektor létszaman akulasa’ (ezer 1)
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Jegybanki alapkamat

Ujra negyed széazalékponttal mérsékitt az iranyadd rata, a 5,25 szazalékos szinériéhni
mélypontnak szamit. A monetaris tanacs kamatdonté&sadott kozleménye ugy fogalmaz: Az
inflacios és realgazdasagi kilatasok alapjan inttakeabbi kamatcsokkentésre akkor kerulhet sor,
ha azt az orszag kockazati megitélése letécteszi.

A piaci varakozasoknak megfelekamatlépés mogott bizonyara ugyanaz az egyszeelkedési
szabaly all, mint az elmult hénapokban: amig a rekizi t kepiaci kérnyezet teret ad (Id. alabbi
méasodik 4bra) a monetaris lazitasra, a jegybank lehetséggel. Bar a tandcstagok az utdbbi
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hetekben mar tobbszor céloztak r4, hogy nem kiv&antundamentumok &ltal nem indokolhaté

kamatszintet elérni, ugy ik, hogy az Ujabb és Ujabb lehstgeket az es forint mellett nem
kivanjak kihagyni.
A magyar jegybanki iranyado kamat (%)
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Forras: MNB

A fentiek alapjan a monetaris tanacs az alapkal$#iazispontos csokkentése mellett dontott. Az
inflacios és realgazdasagi kilatasok alapjan jrtigiaedbbi kamatcsokkentésre akkor kertilhet sor,
ha azt az orszag kockazati megitéléseiedezgiteszi. Mindez azt jelenti, hogy tovabbi
kamatcstkkentést a monetaris tanacs tagjailises@zhetnek tartanak, de a tényleges Iépés(ek) a
nemzetkozi befektet hangulat fliggvényg (i

Allamhéztartasi hiany

Az elmult napokban a kormany Gjabb majd 1,5 mifliorintot vett ki az altalanos tartalékbol. Az
els félévben elkdlthet keret igy 5,6 milliard forintra csokkent. A koltpéetés altalanos tartalékat
57,2 milliard forinttal fogadta el a parlament. Atamhaztartasi térvény szerint az efélévben
ennek csak a 40 szizalékét lehet elkdlteni, andi 2@)iard forint. A kormény eddig 6sszesen 17,3
milliardot koltott ebbl, ami az id aranyosnal joval gyorsabb.

A kabinet kozvetlenil a valasztast megel napokban mintegy 500 millio forinttal, tegnapi

hatarozataban pedig tovabbi 930 millio forinttahsptotta a tartalékot: a mult héten 400 millio
forintot kapott a Nyugdijbiztositasi Alap méltangéagi nyugdijemelésekre, mig a szocidlis tarca
krizisalapjat szazmillioval ndvelték.

A kormany legutobbi hatarozata tovabbi 930 mill@riftot vont ki a tartalékbol arvizvéedelmi
kiadasokra. Ennek nagyobb részét, 573,3 milliontoti dologi kiadasokra kolthetik a vizugyi
igazgatosagok, mig a fennmarado részt személyak@da fordithatjak. A kormany az idén mar az
ar- és belvizi védekezés cimén masodszor seg#tikzligyi tarcat, eddig 6sszesen kétmilliardot
koltottek erre a célra. A mostani dontéssel a félégéig a felhasznalhat6 tartalék 5,6 milliard
forintra rug, rdadasul ez mar a kovetk&ormany mozgasterét is érintheti, hisz a kormahgsa
junius els felére varhato.
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Munkanélkiliség

Tovabb folytatodott a munkanélkiliség emelkedésa éaglalkoztatottsag csokkenése 2010 els
negyedévében. A munkanélkiliségi rata 11,8 szamalégrott, utoljara a rendszervaltozas sokkja
idején jart ilyen magasan a mutatd. Az etegyedév 11,8 szazalékos munkanélkiliségi ratgja 1
szazalékponttal magasabb azel negyedévi szintjénél, és ez még akkor is ériasasicha tudjuk,
hogy szezonalis tények akér 0,4 sz4zalékpontot is magyaraznak.

A munkanélkiilizségi rata alakulasa 1998-tol (%)
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A foglalkoztatasban természetesen ellentéigssi encidk folytatédtak: az elsiegyedévben
mar csak 3,72 milli6 ember dolgozott m éweedl ttihez képest csaknem 200 ezerrel
kevesebben. A foglalkoztatottsag jele 998zaten All.
A foglalko: k szama (ezer fd)
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Forrés: KSH
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A munkanélkiliség emelkedése valamivel még a véaasmknal is gyorsabb. Ha igaz, ami a
szakemberek mondanak, hogy a munkapiaci szempoatd¢lypont a 2-3. negyedévben johet,
akkor a 12 szazalékot is jocskan meghaladhatja raajdutatd. Ami j6 hir, hogy tovébbra is
jellemz a munkapiac kilépési korlatainak "keménysége". &s&g ideje alatt a munkanélkuliek
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szama még gyorsabban is emelkedett, mint ahogy dlalkoztatottak szama csokkent,
0sszességében pedig az aktivitasi ardny még kisskkedett is.

Az aktivitas éves valtozasanak megoszlasa
A foglalkoztatottak &2 & munkanélkiliek kdzdft, ezer f6)
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Forras: KSH
Hitelpiac
Mig az utobbi idben a hitelbiztositéki érté lleren 70%-aig adtak a bankok lakashitelt,
mara ez megvaltozott: a forinthitelekné ohiteleknél 60, a svajci frankban denominalt
hiteleknél 45%-nal hdzta meg a pl arciyénlhatélyba lépett, korultekintlakossagi

7

hitelezésrl sz6l6 kormanyrendelet. dezet bevonasazek a korlatok kikiiszobolhe,
junius 11-tl a jovedelemhez mért bank¥ hiteleztedgi limit kotelezveé tételével ez csak az
Ugyfelek toredéke szamara lesz jarhat6é at. Nem an@uds, mint a magas 6nrész, ami a jelenleg is
alacsony lakossagi megtakaritasi szint (a GDP nsisml® 3-4%-a korlil mozgd finanszirozasi
képesség) mellett nem kecsegtet a hitelezés lavgafsilendilésével. Februarban 19 milliard
forinttal tobb devizahitelt torlesztett a lakossaunt amennyit felvett, a fentiek miatt aligha biil
vissza a mérleg a hitelfelvétel javara.
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aranya, azota azonban alabbhagyott. A
egyszeri eseménynek volt koszénhgtli l;
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rendszert, igy akik élni akartak a kedv
i [ ,, leketi@het en sokan kihasznaljdk, hogy marcius
szigoru feltételek mellett jutottakngt hitelhez,

kuléndsen devizahitelhez.
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Az elmult években februar hénap mélypontot jeldéntetlakashitelezés szempontjabol, ami a
lakéaspiac szezonalitdséat figyelembe véve nem meglkp idei év azonban kivételnek szamit: a
januari 14.4 milliard forinttal szemben februarb20.3 milliard forintnyi lakashitelt vett fel a
magyar lakossag. Ez egysd emlitett egyszeri hatas miatt nem ad okot bidakm, de azeért sem,
mert a tavaly februaritdl is jelergen elmarado, aszi honapokra jellemzésszegrl van sz6.
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Ami a lakashitelek devizanemenkénti <@ ;
tovabbra is viszi a primet, a lakashitel ,’ btrfﬂ'atlét euroban vette fel a lakossag. A minddssze
két hitelintézetnél elérhetsvajci frank ﬂ@; elnek mar lassan egy évé 8s4 milliard forintnyi

0j kihelyezéssel kell beérnie, szembe sét meém ritka 60-70 milliard forintos kihelyezéssel.
Ami a forinthitelt illeti, érdekes - bar érthet moédon akkor élte fénypontjat, amikor "kivezették
tavaly junius-juliusi 17.8 milliard forinttal szerah még mindig csak 5.9 milliardnyit vettek fel az
ugyfelek forintban. Kérdéses még, az MNB kozelmaithitjara inditott jelzaloglevél-vasarlasi
programja ad-e lendiletet a forinthitelezésnek,eegg egy biztos: kis volumenforintforrast

érint , kezdeti Iépésit van sz6.

J
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Az alabbi abran jol lathaté a magyar lakashitekpgdmult években végbement névekedése és e
novekedés megtorpandsa, de az is, hogy az eurdssd az elmult egy esztermbn lett
slagertermék. Koradbban egyéb devizaban, tulnyomtrgjci frankban addsodott el a magyar
lakosséag, a forint alapu lakéshitelek &llomanyaiged hat évvel ezetti szinten all. A
forinthitelekkel szembeni eddig legnagyobb érv,ubrhagas kamatszint ugyanakkor mar egyre
gyengébb labakon all: az MNB legutébb torténelmilypéntra, 5.5%-ra csokkentette az
alapkamatot, igy a bankko6zi forintforrasok a koidkbal olcs6bban allnak a bankok
rendelkezésére. Ezért is gondolhatta gy a PSZABy lvizsgalatot indit a bankoknal annak
kideritésére, megfeledn érvényesitették-e ezt a trendet forinthitelg@ikn&taban.

%& Forras: MNB
hez

A fogyasztési hitelek a lakashitelek sonlGagyobb népszeségnek orvendtek februarban,
mint az elz hoénapban, am a 28 milliard forintos kihelyezéssela honap 2009. honapjainak
soraban még igy is a legrosszabb lett volna. Mikizé svajci frank - s Ujabban az euro - itt is
hattérbe szorult, a forinthitelek viszonylagos 8i@st mutatnak.

Forras: MNB
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Bacs-Kiskun megye
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Csongrad megye
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Budapest és Pest megye
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Békés megye
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Jasz-Nagykun Szolnok megye
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Tolna megye
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Lakasépitesek Budapesten és Pest megyében

A f varos nyugati agglomeréacios telepilései kozul Brglatellett Budakeszi és Torokbalint
tovabbra is a keresettek kozé tartozik, de néhaayBéatorbagyot és Herceghalmot is felfedezték a
csendre és zoldre vagyok. Torokbalinton - a kezabad terllet €s a helyi épitési szabalyok miatt -
nem épllnek 0 tarsashazi lakasok, s Budakeszasak kisszamu Uj lakast hoztak tetla. Ez
utobbi divatos telepilésen a szép kdrnyezetben fékandula kislakopark, ahol néhany lakas még
vev re var. A négyzetméterar a helyhez és a se#ghez igazodva magas: méretfekveést |
flgg en 480-500 ezer forint k6z6tt mozog.

Olcsobb ajanlatokat keresve Biatorbagyon érdemadnézni, ahol a néhany éve atadott lakoparki
otthonok kdzul masodkézbis tébb piacra kerllt, de az Gjakbdl is joval walgb a kinalat, az arak
pedig 300-350 ezer forint k6zott szérodnak. Mindéetieaz eladok is rugalmasabbak, mint a
valsag eltt voltak. A fejl d Biatorbdgyon kevésbé j6 a témegkdzlekedés, misz@nszédos
teleplléseken. A vekort itt els sorban a kornyékbeliek és a zsufoltvdrosbdl kikéltoz
gyermekes, fiatal csaladok alkotjdk. Akér vonatéddar
busszal is kdnnyen elérhetiszont Herceghalom, ahol a
Zsambéki-medencét  érint "Talentis tudasalapu
térségfejlesztési koncepcio” keretében nagyszabasu
fejlesztések zajlanak. Az elmult év végén adtaledgit
négyhektaros parkerdszomszédsagaban a 157 lakasos
Vitalis laképarkot. A sajat hasznalatu kerttel, édiyel
vagy terégszal rendelketakasok négyzetméterara 300-
320 ezer \@rint kozott mozog. Telki szintén kereset
f var@s//karnyékén otthont tererkt - els sorban
mepedzsaiek, Uzletemberek és értelmiségiek - korébe
azonban a valsag itt is visszavetette a ¥aserfsdkaszonylag dragan kinalt épilj tarsashazi
lakdsokbol jelenleg is vannak elad@sorian kéwva piacon. Az egyik exkluziv fejlesztést
megvalositd projekt helyszine a magaokopiraz szasagd: itt harom Utemben harom 12 lakasos
épulettdbmbben, 6sszesen 9000 négyzetdieteren epmkklziv lakdsok. Az éplletek utcaszintjein
szolgaltatoegysegeket, kdzte bankfiokot, postahiyatcukraszdat és egyéb Uzlethelyiségeket
alakitanak ki. A négyzetméterar atlagosan 400 fwert. Valamivel olcsébb a féldszint, ahol egy
75 négyzetmeéteres lakbingatlan ara 30,5 millionfpnnig a kilénleges panoramaju tétben az
52 négyzetmétereseért 23,3 millidt kell a viemek letennie. Ennél akar 30-40 szazalékkal olcakbb
az Uj épités tarsashazi lakasok Patyon, amelief) a fiatal, gyermekes csaladok kitelegidlye".
Az északi agglomeracio egyik legkeresettebb helysBgnakeszi, &m amig két-harom éve
duborgott az itteni ingatlanpiac, kozel két evesaaesitilt.

Az északi MO-s hid atadasa nyoman tobben érdeklk, am a nyélbe Uttt adasvételi szdések
szama kevesebb mint a felére cstkkent a valsat |l khoz képest. Az elmult években tobb -
példaul a Toldi, a Dombliget stb. - lakdpark épités megkezdték a fejleskt s most ezek
befejezése folyik, az Ujabb projektek elinditas@gmfel re varnak. Az arak is estek: amig korabban
zommel négyzetméterenként 300-320 ezer forint kdmdizogtak, mara ugyanazokat a lakasokat
280-290 ezer forintos négyzetméteraron lehet megven

Az érdekld k kore bvilt azokkal a budapestiekkel, akik a kordbban d#lMakashiteles
otthonaiktdl szeretnének megszabadulni, és renelii@ ainyagi helyzetiket. Rendszerint nyomott
aru, lakhato ingatlanokat, jobbara 8-10 milliogyirparaszthdzakat keresnek. Az (] lakasok arai a
telepllésen nem tul széles skalan mozognak. A Gydiget laképarkban példaul egy-egy 28
négyzetmeteres garzont 8,5, mig a 66 négyzetmékates8,7 millios irdnyaron kinaljak, a tadri,

92 négyzetméteres, nagy teraszos, erkélyesekég p&d millié forintot kér a beruhazé. Egy-egy
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70 négyzetméteres sorhazi lakéingatlant éppugy6lBiillicéert lehet megszerezni, mint a 60-70
négyzetméteres Uj ikerhadzakat.

A harom dombra épult Pécelen - ahol a nagyszalefie§ftések még csak néhany éve indultak be -
szintén b a kinalat 0j lakasokbol, de Uj csaladi és ikerkhohis akad a piacon len, mig
Maglédon kevesebb 0 lakéingatlan épiilt. Pécelestdsd | t és a Levendulast emelhédki, ahol

az Uj tarsashazi lakasok ara 11-12 milliorol inawig az Uj sorhaziaké 14 millio koral alakul. A 57
négyzetmeétereseket 16,5 milliéért, a 87 négyzetmeteorhdziakat pedig akar mar 17 milliéért is
meg lehet vasarolni.

Maglédon, amely kodzelebb van avéroshoz, ugyancsak taladlhatnak az érdikt Gj sor- és
ikerhazakat, bar itt kevesebb az Uj fejlesztés.imalatban 70 négyzetméteres Uj sorhazi lakasokat
talalni 17 milliéért, 78 négyzetmétereseket 20 imifbrintért. Ikerhdzak 24-25 millidért kertltek
eladdésorba, amilh a komoly érdekld k jécskan lefaraghatnak. Vecsésen is lelilt a ketasbha a
tavaly atadott () tarsashazi lakasokat 2008-asoardirdetik, emellett egyéb kedvezményeket,
példaul ingyenes gépkocsiparkolét ajanlanak a \@gdak.

A fejleszt k f leg azokat a helyeket valasztottak beruhazasaishielell, amelyekre nem ér el a
repul gépek zaja, s amelyek ugyanakkor jol megkozelithed kozelben bevasarld- és egyéb
szolgaltatd kozponttal. A kindlati paletta igenlegga tébblakasos éplletek 45-75 négyzetméteres
lakasait 11,6-19,3 millio forint kdz6tt aruljak kartvarosias beépitésmagasabb mirség ek kdzul
példaul egy 31 négyzetméteres lakas iranyara 9JBoniorint. Ull n - melynek ugyan j6 a
tomegkozlekedése, de nagy hatranya a felettéshfizan® Iégifolyosd - a lakdparki tarsashazi
lakdsok ara 11 millié forintnél kezdik, egy-egy,60\egyzetméteresért pedig 15 mididntot kell
fizetni.

Magyarorszagi ingatlanpiac

Az év els harom hdnapjaban csakfery 4900 lakas kapott haszaaételi engedélyt, és kozel
5600 0j lakasra adtak ki épitési engedeiy# A halseha vett lakasok szama 26, az Uj engedélyeke
30 szazalékkal alacsonyabb, mint 2009. elegyedévében volt. A lakasépitéseknek tovabbra is
tobb mint fele koncentralodik a Kbzep-Magyarorszégidban.

A befejezett épitkezések szama 2010 alsgyedévében csaknem azonos mértékben csdkkemt min
a vallalkoz6i, mind a sajat hasznalatra tortdakaseépités terén. A véllalkozasok kozel 22
szazalékkal kevesebb lakast épitettek, mint az edv azonos idszakaban. A vizsgalt periédusban
onkorméanyzati lakdsépités gyakorlatilag nem tort@iat lakads készult el ilyen forrasbadl), az
epittet k korét a lakossag és a vallalkozasok alkottak, kixegjit leg fele-fele aranyban. Bar az
épit ipari vallalkozasok 23 szazalékkal kevesebb lakastettek fel, részesedésiik a tevékenységi
kor egészéld 86 szazalékra emelkedett, mig a hazilagos kedieté 11 szazalékra csokkent. Az (]
lakdsok atlagos alapteriilete 91 négyzetméter, aaknem megegyezik az el évivel. Az (]
lakoparki épuletben épitett lakasok szam#, ma tobbszintes, tobblakasos épitkezések szamanak
csokkenése viszont atlag feletti volt.

Minden telepuléstipusban 6sszességében keveseddi lattek hasznélatba, mint azzel év els
negyedében, és az Uj engedélyek szama is csalkdm$ban ndvekedett (ebben kdzrejatszik, hogy
néhany soklakadsos épullet engedélyezése 2008fre az évre huzddott at). A viarosban
ugyanakkor kétszer annyi Uj lakas épult, mint azég kozsegeiben egylttvéve. Az engedélyezett
lakasépitések szama a varosokban az eBvinek kevesebb, mint a felére esett vissza. A
hasznalatba vett lakasok és az Uj engedélyek sesakamem minden megyében csdkkent. A régiok
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kézll az Uj engedélyek terén a Nyugat- és Kozépabtiion a legnagyobb a visszaesés, a
befejezett épitkezéseket tekintve pedig az alf@diokban és a Dél-Dunantulon.

Az Udul épitési tevékenyseég a vizsgalt sdakban bvilt. 229 tdil egységet vettek hasznalatba, és
114 udul épuletben 132 U udiégyseg epitésére kértek engedélyt. A hasznalatihaeggségek
szama két és félszeresen haladja meg a tavalyiengedélyezetteké azonban a 2009. évinek
egyharmadara esett vissza. A vizsgalismhkban mindéssze 504 lakasrdizmeg, 41 szazalékkal
kevesebb, mint a mult év elsegyedévében. A leggyakoribb ok - 46 sz&zalékaisyaképviselve -

az avulas volt, tovabbi 30 szazalékot tett ki apgélésrendezés, illetve a lakasépités.

A kiadott 0 épitési engedélyek alapjan 516 ezgiymétméter lakdépulet és 740 ezer négyzetméter
nem lakdéépulet beépitését tervezik, 28, illetve sZazalékkal kevesebbet, mint 2009 els
negyedében. A lakGépuletek esetében a legnagydnlylzan az egylakasos hazak tervezett épitése
esett vissza. A nem lakéépuletek korében tobb geelasagi, viszont kevesebb ipari és
kereskedelmi éplletet terveznek megvaldsitani, adrdl z év azonos idszakaban.

Magyarorszagi irodapiac

A budapesti irodapiac novekedése felgyorsult 2086 2609 kozo6tt, mivel ekkor jelerd
mennyiség Uj irodaterllet kerillt a piacra. 2005-ben még c&hlezer nm irodateruletet adtak at, de
mar 2006-ban az atadasok szintje elérte a 182nemdr és ez 2009-re fokozatosan 300 ezer nm-re
emelkedett. A gazdasagi folyamatok hatadsara askfle novekedési Uteme 2009-ben lassulni
kezdett. Ennek kodvetkezményeként 2010 elegiigtidveben az Gjonnan alakult szervezet adatai
szerint 50,500 nm-nyi modern irodaterilet kerladaisra,

mely a korabbi elrejelzések szerint a 200€-e5 éVre volt

Utemezve. Ennek mintegy kétharmadat, 32,842/ nmH Be

Budan adtak at, mely jelersten felUlméita/aZ7elmult 3

évben tapasztalt aktivitast.

Az Uresedési rata az egyebkent is~XKedvelt Vaci Cuti

irodafolyosén tovabbra is 20% alatt maradt (18.26t)g a

Belvaros (kdzponti tzleti negyed, CBD) Uresedésiataja

23.5%-ra szOkott, amely az Uj irodaterlletek atadak

készbnhet. A varakozasoknak megfelen az udgynevezett peremterileteken tapasztalhatdé a
legmagasabb érték, 40.5%. A piac egészére vedittatjos lresedési mutatd 24.9%, mely az el
negyedévhez képest tovabbi ndvekedést mutat.

Az ismert piaci alapu bérbeadasi szel@sek nagysaga meghaladta az 54 ezer négyzetmétert.
Legaktivabb a Vaci uti irodafolyosé volt, ahol djgs negyedéves kereslet tobb, mint harmada
(37.6%) jelent meg, a masodik a Bel-Buda alpiad4p@s azt koveti Dél-Buda (16.5%), a tobbi
alpiac egyszamjegypiaci részesedéssel bir a teljes keresletb

A keresleti oldal gyengeségét jol jellemzi, hogy nagyedévben tapasztalt Uj irodabérleti
szerzdéskotéesek rendre 2,000 nm alatt maradtak. Ezzemisgn a bérleti szerdések
hosszabbitdsanal nem volt ritka az 5,000 nm kdeililethagysag sem, mint példaul az Ernst &
Young Ujrakdtése a WestEnd Business Centerben. & sé&kyek mutatjak, hogy a nagy alapterulet-
igény bérl k 2010 els negyedévben lezarult szedgskotéseiknél is az Gjratérgyalds mellett
dontottek. Az adatgytés soran szamos irodahaz esetében volt példaeugyatt terllet-
visszaadasra, amikor a bédstkkentette irodateriletét.
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Magyarorszagi ipari ingatlanpiac

2010 els negyedévében a teljes budapesti ipari ingatlangidmmany -a sajat tulajdonban allo
ingatlanokon kivil- elérte a 1.774.020 m2-t. Azripagatlanokat a BRF elhelyezkedésik illetve
technikai paraméterek alapjan két kategodridba oroés Ugynevezett "big box" tipusu
nagyraktarakat illetve "varosi logisztika" tipusgdbb raktarakat kiilénboztet meg.

Forras: BRF

A big box tipusu ingatlanok jellemen Budapest kdzigazgatasi hataran tul az autopaiyaketlen
kozelében helyezkednek el. A legaldbb 5.000 m2s@my eplletek dsszteriilete eléri az 1.604.600
m2-t. A varosi logisztikai éplletek ko6zott a BREFesdl tartja szamon, amelyek terllete eléri a
minimum 2.000 m2-t. Ennek az allomanynak /az\osslder 169.440 m2, vagyis a teljes ipari
ingatlanallomany b 9 szazaléka a Yaros teriilei€n iielyezkedik el. A piacra kenij ipari ingatlan
kinalat alacsony volt 2010 elegyedévében—-CSupan két Uj modern ingatlant atttdisszesen
21.800 m2-en. Mig az Eurdépa Center 1 Eptlete vogssztika tipusu ingatlan, addig a Dunakeszi
Ipari Parkban talalhat6é 0 raktarépilet Sig bodegl. Az alacsony Uj kindlat kdvetkeztében az
atlagos kihasznalatlansagi rata 19,4 szazalékomMadl a big box tipusu raktarakban az lUresedés
17,7 szézalék, addig a varosi-logisztika tipusuatilagoknal kozel a duplaja, elérve a 35,1
szazalékot.

A kereslet els negyedévben 36.500 m2-t volt. Tébbségében (] sdéseket kotottek, a
szerz déshosszabbitasok aranya 4 szazalék volt. A leghégypérleti tranzakcié az Oriflame
szamara egyéni igények alapjan éptgarnokra alairt szerdés volt 17.000 m2-en az UlAirport
Logistics Centre-ben. Ennek kdszonlest az elbérlet részesedése a bruttd bérbeadason belll
megkozelitette a 47 szazalékot. Tovabbi nagyobbea&iasok torténtek a WestLog DC-ben, ahol a
Retz Bator bérelt ki 5.400 m2-t illetve a Rozaliarkban, ahol a Prista Oil kotott szedést 2.750
m2-re. A kereslet 9,4 szazaléka varosi logisztdiletekben jelentkezett, 90,6 szazaléka pedig big
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box tipustu raktarakban, parkokban. Ez az arany gyegé&k az ingatlan tipusok részesedési
aranyaval a teljes allomanyon bell.
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1. szamu melléklet: A GKI prognozisa 2009-2010-re

A GKI Gazdasagkutato Zrt. progndzisa a magyar nemze tgazdasag 2009-2010. évi folyamatairdl

1. A GDP volumenindexe (%)
2. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlitd aron, %)

3. Nemzetgazdasagi beruhazasok indexe (6sszehasonlitd aron, %)
4. Az épitési-szerelési tevékenység indexe (6sszehasonlité aron, %)
5. A kiskereskedelmi forgalom volumenindexe (%)

6. A kivitel valtozasanak indexe (folydé aron/€usdban, %)

7. A behozatal valtozasanak indexe (foly6 artn, edioban, %)

8. A kilkereskedelmi mérleg egyenlege (milliard g updd
9. Afolyo fizetési ést kemérleg egyittes egyenlege (milliatd enia]
10. Az eurd atlagos arfolyama (forint)

11. Az &llamhéztartas hidnya (pénzforgalmi szemléletben, helyi 6nkorményzatok nélkul, milliard
forint)

12. A brutté atlagkereset indexe
13. Fogyasztdi arindex
14. Fogyasztdi arindex az id szak végeén (el z év azonos hénap = 100)

15. Munkanélklliségi rata az id szak végén (%)

*2010. I-1. hé
** 2009. XI1.-2010.11. ho

A tényadatok forrdsa: KSH, MNB, PM
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2008. 1 20009.

100,6 93,7
98,9 82,3
97,0 914
94,9 | 95,7
98,2 94,8
105,6 81,1
105,6 | 75,3
-0,2 | 4,0

6,5 14

251,2 280,6

909 918,6

107,5 100,5
106,1 104,2
103,5105,6
8,0 105

2010.
januar
103,4
86,5
94,0
114,6
102,7
0,3

270,5*
351*

106,5
106,1*
105,7*
11,4**

2010.

(el rejelzés)

100
103,5
103
103
98
105
107
3
15
265

880

102
104,3
103,3

10,5

Forras: GKI



2. szamu melléklet; Forrasok

www.erea.hu
www.empireingatlan.hu
www.portfolio.hu
www.vilaggazdasag.hu
www.ksh.hu
www.mnb.hu
www.penzcentrum.hu
www.gki.hu
www.index.hu
www.ingatlanmagazin.hu
www.ingatlanhirek.hu
www.napi.hu
www.magyartokepiac.hu
www.origo.hu

HVG 2010. aprilis

2010. Figyel aprilis

Raiffeisen Bank Zrt. heti elemzések
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